BMF-Info zur neuen
Grundstucksbesteuerung

In Frage und Antwort
vom 3. Sept 2012

GZ 010203/0402-V1/6/2012



Liegt ,,VerauBerung” vor bei folgenden Sachverhalten?

Verschenken Liegenschatft

* unter Zuruckbehaltung des
Wohnungsgebrauchsrechts: NEIN

« mit Ubernahme der Riickzahlung eines Darlehens :
JA, wenn Ubernommene Schuld mind 50 % des gW
der Liegenschaft

« mit Schuldbeitritt : grundsatzlich NEIN — aber JA,
wenn Schuldbeitritt schlagend wird (also bei
Inanspruchnahme) + mind 50 %

« mit Verpflichtung, die kiinftigen Todfallskosten zu

bezahlen: JA, wenn Kosten mind 50% des gW der
Liegenschaft N |



Liegt ,,VerauBerung” vor bei folgenden Sachverhalten?

« Tausch : JA, Verkaufserlos ist jewells der gW des
hingegebenen WG (§ 6 Z 14 lit a);

« unentgeltl Anteilsberichtigung anlasslich
Begrindung von WEG bzw bei Anderung der
Nutzwerte: NEIN, Ausgleichszahlungen wie
,Realteilungen” (nachste Folie)

 vergleichsmalliges Festlegen eines strittigen und
unklaren Grenzverlaufes: NEIN, kein Tausch

 VerauBRerungen gegen Rente: Entwurf AbgAG 2012:
keine ImmoESt bzw bes VZ, normaler ESt-Tarif
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Liegt ,,VerauBerung” vor bei folgenden Sachverhalten?

Im Zuge einer Scheidung: Ubertragung Halfte-ET an
zwel Liegenschaften auf den jewells anderen Gatten:
NEIN, Ausgleichszahlungen unschadlich

,,Realteilungen® . Liegenschaft wird flachenmalflig
aufgeteilt; Danach verkauft einer sein abgeteiltes
Grundstick.

—sofern keine Verschiebung der Wertverhaltnisse im
Vergleich zum Mit-ET: NEIN

—bei Verschiebung der Wertverhaltnisse (vorher 50 :
50, nachher 60 : 40): zun&chst Aufteillung nach

bisherigen Mit-ET-Quoten; danach Verschiebung der
Wertverhéaltnisse als entgeltlich - ,insoweit" verkauft—l |



keine Anwendung besonderer Steuersatz

§ 30a/3: keine Anwendung 25 % Fixsteuer wenn ,,... Z
2. ein Schwerpunkt des Betriebes in der Uberlassung
oder Veraulderung von Grundstucken liegt”

BMF-Info 3.9.12:

o Z 2 betrifft samtliche Grundsttcke, die tbrigen Z nur
das jewellige Grundstuck

« ein Schwerpunkt®ab 20 % Anteil am Umsatz
« Z 2 nicht anzuwenden auf:

— Verpachtung eines gesamten Betriebes (insbes
bel vorbereitenden Betriebsubertragungen)

— vermogensverwaltende PersGes B |




IMmmMOoESt & ruhender Nachlass

« Veraulderung: unmittelbare Zurechnung zum
jeweiligen Erben

« Sind die Erben nicht bekannt/keine Erbserklarung
abgegeben oder Erbaufteilung strittig:
Grundstlcksverauflerung ist gem § 810 ABGB mit
Genehmigung des Gerichts zulassig:

— Abfuhr ImmoESt unter der StNr des Nachlasses

— Anrechnung ImmoESt in der jeweiligen ESt-
Veranlagung des jeweiligen Erben zu beantragen

— durch § 295a oder 303 BAO nachtraglich geltend

machen
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Betriebliche Grundsticke

* Veraul3erung Grundstiick nach einer Entnahme

— bel Enthahme waren stille Reserven des Gebaudes zu
versteuern, der Entnahmewert tritt anstelle der AKo
des Gebaudes

— Erldsaufteilung auf Gebaude — GuB (30/4 anwendbar)
— das gilt auch bei Betriebsaufgaben

* LuF-Betriebe:
— Unterscheidung in Alt- und Neuvermogen bei Wald

— keine Bedenken, 50 % des Gesamterloses als
Tellerlos fur GuB anzusetzen

* Fischereirecht = grundstlcksgleiches Recht, werden wie
Gebaude behandelt
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